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Ongeveer 150 woningen in het Groningse dorp Ten Post zijn of worden
gesloopt en vervangen door nieuwbouw, in het kader van het
versterkingsprogramma van de Nationaal Coérdinator Groningen. In
veel gevallen gaat het om corporatiehuizen, maar het project waarmee
Brands Bouw, HJK Architecten en Dijkhuis ingenieurs aan de slag
gingen was anders. Zij bouwden dertien nieuwe koopwoningen in de

Oldenhuisstraat, in nauwe samenspraak met de bewoners-eigenaren.

‘Het bouwen zelf was niet zo ingewikkeld, de maar op. Ze zijn stuk voor stuk afgestemd op de wensen
grootste uitdaging zat in de individualiteit ~ van de bewoners.’

van de woningen. Wij beschouwen dit werk

als dertien aparte projecten’, zegt Joshua Smit, Verscheidenheid in eenheid

projectleider van Brands Bouw. ‘Op heteerste ~ Architect Harry Nanninga vindt die verscheidenheid

gezicht heb je een straat met vier dezelfde  in eenheid wel mooi: in de ‘oude’ Oldenhuisstraat had-
twee-onder-een-kappers, een blokje van drie den de bewoners hun huizen, die in de jaren zestig
woningen en nog twee vrijstaande huizen.  identiek waren gebouwd, immers ook in de loop der
Maar kijk je beter, dan zie je wel vijftig ver-  jaren op verschillende manieren aangepast. Het zou
schillende kozijnen. En verschillende voor-  vreemd zijn om al die mensen in dezelfde mal te persen,
deuren, garagedeuren, de een met een aan-  nu hun woningen tegelijk vervangen moesten worden
bouw en de ander met een dakkapel, noem  in verband met de aardbevingsproblematiek.
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‘De afspraak — met onder meer de stadsbouw-
meester van de gemeente Groningen — was
dat we dezelfde stijl terug zouden bouwen,
maar dan volgens de afmetingen van het hui-
dige Bouwbesluit. De twee vrijstaande wo-
ningen hebben wel een volledig nieuw ontwerp
gekregen, met een groter programma beneden,
passend bij de levensfase van de bewoners. We
hebben daar als het ware de zolder naar de
begane grond gehaald, waardoor het nu la-
ge-goot in plaats van hoge-gootwoningen zijn.
Voor de twee-onder-een-kappers en het rijtje
van drie hebben we een verwijzing naar de
oorspronkelijke bouwstijl gezocht. Het ging
dan om kenmerkende elementen als een preg-
nante entree in de voorgevel, verschillende
kleuren metselwerk en grote ramen.’

[ § Bij dit soort projecten
praat je niet alleen
over woonwensen’

- Harry Nanninga

Keuzevrijheid

Binnen de randvoorwaarden kregen de
bewoners zoveel mogelijk keuzevrijheid
om hun nieuwe woning echt eigen te ma-
ken. Dat ging van uiterlijke elementen als
de deuren en kozijnen tot de indeling. ‘De
oude huizen hadden op de verdieping vier
redelijk kleine slaapkamers en een badka-
mer: veel bewoners hebben nu gekozen
voor drie grotere kamers. Omdat er nu een
vaste trap naar de zolder is, kunnen ze daar
indien nodig de vierde slaapkamer maken.’
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Aardbevingsbestendig

Alle woningen zijn aardbevingsbestendig vol-
gens de normen van NPR9998:2020. Theo
van Wageningen van Dijkhuis ingenieurs
vertelt dat gekozen is voor een zware hoofd-
massa, met lichte aan- en bijbouwen. ‘Het zijn
betoncasco’s, waarbij de betonwanden en
-vloeren samen een raamwerk vormen. Even-
tuele bevingen worden opgevangen door de
momentvaste knopen. De woningen staan op
mortel-schroefpalen met voldoende wapening,
met daarover een in het werk gestorte balken-
vloer, een kanaalplaat en een druklaag om de
krachten goed te verdelen. Aanbouwen zijn in
hsb, met een gemetseld buitenblad of met
beplating, die dan niet is gelijmd maar ge-
schroefd.” Nanninga: “We werken met een
gewone, goede metselsteen van Strating, in
donker- en wat feller rood. Dat past goed bij
het Groninger platteland. En baksteen is on-
derhoudsvrij en daarmee behoorlijk duurzaam.

Codrdinatie

Anders dan bij andere nieuwbouwprojecten
levert Brands Bouw de huizen woonklaar op
als de eigenaar dat wil. ‘Normaal stop je bjj
‘behangklaar’, nu verzorgen we ook de wand-
en vloerafwerking, keuken, badkamer et ce-
tera, maar net hoe het is afgesproken’, zegt
Smit. “We hebben vaste onderaannemers die
per huis hun specialisme uitvoeren, dus het
komt erop aan om dat goed te codrdineren.
Eerst even met iemand van ons er doorheen,
wat moet hier precies gebeuren? Het is al met
al best intensief, maar je weet voor wie je het
doet. Als ze straks de sleutels krijgen, kunnen
de bewoners een lange periode van onzekerheid
afsluiten. Normaal gesproken kiest iemand er
zelf voor een nieuw huis te laten bouwen, nu
zijn de bewoners door de omstandigheden
gedwongen.” Nanninga: ‘Bij dit soort projecten
ben je architect, maar je praat niet alleen over
woonwensen, je hoort ook wat mensen allemaal
hebben meegemaakt.’

AP ware
hoofdmassa met
lichte aanbouwen’

- Theo van Wageningen

¢ Sloop-nieuwhouw
13 woningen Oldenhuisstraat te Ten Post
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Een facelift voor de Oranjelaan en de
Margrietlaan in Zuidlaren. Woningcorporatie
Woonborg vervangt hier achtenveertig
verouderde huurwoningen door energiezuinige
nieuwbouw. Het overgrote deel van de
bewoners verhuist mee. Ze mochten vooraf
uitgebreid meepraten over de toekomst van
hun buurt en het ontwerp van HJK architecten.
De eerste veertien woningen aan de Oranjelaan
zijn inmiddels door Bouwmij Hendriks

opgeleverd aan Woonborg.
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Toekomstbestendigheid was het sleutelwoord in de buurtontwikkeling

voor de wijk Noord Es. De Oranjelaan en Margrietlaan zijn onderdeel
van dit plangebied. Het bouwplan, ontworpen door architect Harry
Nanninga van HJK architecten uit Groningen, bestaat uit een mix
van woningtypes: dertig kleine gezinswoningen met twee slaapkamers,
acht grote gezinswoningen met drie slaapkamers en tien levensloop-
bestendige woningen. Dit laatste woningtype heeft een slaapkamer en
badkamer op de begane grond en twee slaapkamers op de eerste ver-

dieping.

Speelse uitstraling

Nanninga is enthousiast over de dorpsvernieuwing in Zuidlaren.
“Woonborg heeft ons gevraagd omdat we specialist zijn in creatieve
sociale woningbouw. Voor dit project hebben we in overleg met ge-
meente en bewoners gekozen voor een frisse uitstraling met oranje
dakpannen en rood-oranje genuanceerde stenen. Verder is de voorkant
voorzien van een lage goot, waardoor er meer ruimte in de straat is.
Bij het ene huis is er een wit metselwerkkader bij de voordeuren, bij



lWoonborg heeft ons
gevraagd omdat we
specialist zijn in creatieve

sociale woninghouw’

- Harry Nanninga

het andere rond de kozijnen van de hoekra-
men. Dat geeft elke woning in de rij haar
eigen identiteit.

Jong en oud

De architect heeft heel bewust diverse wo-
ningtypes door elkaar heen geplaatst. ‘De
afwisseling van gezinswoningen met huizen
waar vooral ouderen wonen, zorgt voor leven-
digheid in de buurt en dat is belangrijk. Daar-
om kozen we bijvoorbeeld aan de Margrietlaan
voor een rijtje van vijf huizen, vier kleine
gezinswoningen afgewisseld met een grote
gezinswoning. Het zijn mooie, betaalbare
huizen geworden. Vernieuwing mag trouwens
nooit ten koste gaan van het karakter. Daar-
om is bijvoorbeeld het bestaande groen in deze
buurt gespaard. Kortom, het was en is mooi
wonen aan de Margriet- en Oranjelaan.’

Moeder Natuur als tegenstander
Projectleider Henk Diphoorn van Bouwmij
Hendriks uit Assen is tevreden over de voort-
gang van het project. “We hebben de eerste
fase keurig op schema opgeleverd, maar dat
was niet vanzelfsprekend. De weergoden
maakten ons het werk soms extreem moeilijk.

?

WONINGBOUW

Vooral de aanleg van de nutsvoorzieningen
was een opgave. Probeer maar eens leidingen
en bestrating te leggen als het constant regent.
Het leek soms wel of we in drijfzand aan het
werk waren. We hebben daarom eerst nood-
bestrating aangelegd. Niet leuk voor de be-
woners, maar ik heb geen klacht gehoord.
Iedereen snapte dat Moeder Natuur onze
grootste tegenstander was. Ik ben veel gewend,
maar dit was een extreme situatie. Maar in
plaats van te klagen, werkte iedereen gewoon
wat harder. Dat is zeker een compliment
waard.” Niet alleen het weer zorgde voor be-
perkingen, ook het slopen en bouwen in de
smalle straten was lastig. Om overlast te be-
perken, werd voor de bouwplaats een plek
achter de nieuwbouw gekozen.

Half woord

De aannemer uit de Drentse hoofdstad werkt
vaker samen met Woonborg. Diphoorn: “We
zijn met twee andere partijen gevraagd om
een offerte voor dit project te maken en we
kwamen als beste uit de bus. Het is altijd
prettig werken met Woonborg. We hebben
aan een half woord genoeg. Dat is beslist niet

bij elk project het geval’
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Wij feliciteren Bouwmij Hendriks met 100 jaar bouwen aan een duurzame relatie
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lD e weergoden

maakten het ons
soms extreem moeilijk’

- Henk Diphoorn

Dik tevreden
Projectleider Martijn Vreeling van Woonborg sluit zich daarbij aan. ' 48 SOClale huurwonlngen

‘Natuurlijk waren er wel eens meningsverschillen, maar het is de toon - -
Oranjelaan te Zuidlaren

die de muziek maakt. Bij Hendriks was dat gelukkig de juiste toon.’
Hij is verder enthousiast over de reactie van de bewoners die veel te

Bouwteamleden
verwerken kregen. ‘Het is ingrijpend om het huis waarin je zoveel hebt
meegemaaket, te zien verdwijnen en te moeten verhuizen naar een tij- Opdrachtgever : Woonborg
delijke woning. Net als je daar een beetje gewend bent, kunnen de Architect . HJK architecten

verhuisdozen opnieuw ingepakt worden. We hebben de bewoners
daarom vanaf het eerste moment bij de plannen betrokken. Het is hun Aannemer ¢ Bouwmij Hendriks BV

buurt en hun wensen staan voorop. Daarom is bewonersparticipatie Constructeur :  Dijkhuis Ingenieurs

zo belangrijk.” De huurders die al verhuisd zijn naar de nieuwe wonin-

gen zijn volgens Vreeling dik tevreden over hun nieuwe plekje in Onderaannemers & leveranciers

Zuidlaren.

Grondwerk en straatwerk : Mussche BV.
“Nieuwigheden” Afbouw :  Paas Totaal Afbouw
De begeleiding vanuit Woonborg stopte niet bij het overhandigen van
. 5 & . 5 . P . ) genva Doorstrijkmortel : MegaMix
de nieuwe sleutels. De woningen zijn namelijk gasloos opgeleverd en
uitgevoerd met een duurzame warmtepomp, WT W ventilatiesysteem R I I I I I I I T SR

en woonhuisautomatisering. Zodra de bewoners een beetje gewend
waren in hun nieuwe omgeving kwam de verhuurder langs voor tekst
en uitleg, over onder meer de werking van de warmtepomp en andere
digitale snufjes. ‘De lampen in de hal, bijkeuken en overloop zijn bij-
voorbeeld voorzien van sensoren en gaan automatisch aan en uit. Ook
wordt er nu elektrisch gekookt. Met dat soort nieuwigheden moet je
mensen niet lastigvallen als de verhuisdozen nog in de kamer staan.
Dan hebben ze genoeg andere zaken aan hun hoofd. Bovendien is het,
met name voor de oudere mensen, fijn als je de tijd neemt om zaken
op een rustig moment nog eens goed uit te leggen. Ook dat hoort bij
comfortabel wonen.’

Fotografie: Henri Hendriks

Van het nieuwbouwplan aan de Oranjelaan en Margrietlaan zijn nu
veertien woning van de eerste fase van de geplande 48 woningen ge-
realiseerd. Fase 2 met 18 woningen volgt hierna en daarna de derde
fase met 16 woningen.

juiste toon’
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- Martijn Vreeling
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